ZAPIS O KONANI SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

,»Sosna Royal Invest series 11/2023

vyhotoveny podle § 21 a nasl. zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,,ZD*) a ¢l. 12 emisnich
podminek (dale jen ,,EP*)

Sosna Royal Invest a.s.,
Emitent ICO 117 05 281, se sidlem Aviaticka 1092/8, 161 00 Praha 6, zapsana v OR MS v Praze,
oddil B, vlozka 26539

Datum a ¢as 27. kvétna 2025, 11:30 hod.

Misto Profispolecnosti.cz s.r.0., Rybna 732/25, 110 00 Praha 1
Rozhodny den  20. kvétna 2025

Piedsedajici Lenka Macurova — pfedsedkyné pfedstavenstva Emitenta
Zapisovatel Michal Koman

g;ils‘zvatel Martin Sosna

Notar JUDr. PhDr. Josef Marcel, notai v Chomutové

1. Zahajeni

Predsedajici v 11:30 hod. konstatovala fadné svolani schiize v souladu s EP (Emisni podminky) a § 21 ZD
(Zakon o dluhopisech 190/2004 Sb.) prostiednictvim Oznameni o konani schiize, zvefejnéného na webovych
strankdch Emitenta (www.sosnaroyal.com / www.sosnaroyalinvest.com ) od 25. 4. 2025 do dne konani schiize
(doloZeno notaiskym zapisem). Schiize pfijala navrzeny program jednomysiné.

2. Utast a hlasovaci prava (ke dni konani schiize 27.5.2025)

Ukazatel Dluhopisy (ks) Nominalni hodnota (USD) Hlasy Podil
Pfitomni vlastnici 125 125 000 125 71,43 %
Neptitomni vlastnici 50 50 000 0 28,57 %
Celkem vydano 175 175 000 175 100 %

Schtize je usnasenischopna (¢l. 12 EP, § 21 odst. 6 ZD).
Prezen¢ni listina (pfiloha €. 1) je ulozena u Emitenta; neni vefejnou ¢asti zapisu z divodu ochrany osobnich
tdaju.

3. Projednani navrhii zmén emisnich podminek
Schtize postupné projednala a hlasovala o nize uvedenych bodech; uplné znéni navrhii a jejich odivodnéni tvori

ptilohu €. 2 zapisu.
(Uvedeno nize v samostatné sekci tohoto zapisu)

Hlasy Hlasy  Zdrzel

Bod Struény obsah zmény .
pro proti se
4.1 Zména obchodni firmy a sidla Emitenta 125 0 0
Snizeni pevného vynosu na 10 % p.a., zavedeni moznosti
6.1 . 7, 125 0 0
plnéni formou akcii
7.1 Prodlouzeni splatnosti na 36 mésict 125 0 0
7.4,8.1,8.4, 8.5, Uprava meény plateb, pravidel akciového plnéni, v€asnosti a 125 0 0

9.2.4 kupni ceny


http://www.sosnaroyal.com/
http://www.sosnaroyalinvest.com/

Hlasy Hlasy  Zdrzel

Bod Struény obsah zmény .
pro proti se
4.9 Rozsiteni u¢elu emise (EU, CR, USA-FL) 125 0 0
991 Prgvo Emitenta odmitnout odkup z&dosti ohrozujici jeho 125 0 0
zajmy
8.7 Zavedeni spravniho poplatku za evidenci (novy ¢lanek) 125 0 0
Prijeti ipIlného nového znéni EP 125 0 0

Vysledek: V kazdém bodé¢ bylo dosazeno 100 % hlast pritomnych vlastnikd, tedy potfebné kvalifikované %
vétsiny (§ 21 odst. 7 ZD). Navrhy byly jednomysIné prijaty.

4. Diskuse

Predsedajici oteviela diskusi k pravnim a ekonomickym dopadiim. Byly vzneseny dotazy k pfepoctim pii
akciovém plnéni a k casovému harmonogramu zvefejnéni nového znéni EP. Dotazy byly zodpovézeny; uplny
piepis diskuse je soucasti notaiského zapisu (pfiloha ¢. 3, nevefejna).

5. Usneseni o povéreni k ukoniim

Schiize povéiuje piedstavenstvo Emitenta:

1. Zverejnit uplné nové znéni emisnich podminek a vysledky hlasovani do 30 dnii na webovych strankach
Emitenta a v sidle spole¢nosti (§ 23 odst. 7 ZD).
2. Zajistit podani oznameni Ceskému centralnimu depozitafi, ptip. CNB, bude-li to vyZadovano.
3. Provést veskeré pravni, administrativni a technické ukony nutné k realizaci pfijatych zmén.
Usneseni schvaleno jednomysiné (125/ 0/ 0).

6. Notarsky zapis

O prub¢hu schiize byl potizen notaisky zapis JUDr. PhDr. Josefa Marcela (piiloha €. 2). Notaisky zapis je
nevetejnou ¢asti dokumentace a je ulozen u Emitenta.

7. Zavér

Piedsedajici konstatovala, ze v§echny body programu byly projednany a schiize splnila sviij ucel. Schiize byla
ukonéena v 12:30 hod.

8. Podpisova dolozka

Predsedajici ... Lenka Macurova
Zapisovatel ... Michal Koman
Ovérovatel zapisu ... Martin Sosna

NotalF JUDr. PhDr. Josef Marcel

V Praze dne 27. kvétna 2025

PRILOHOVA CAST ZAPISU O KONANi SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU:

PREPISU ,,0ZNAMENI O KONANi SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU ZE DNE 27.5.2025%
PREHLED JEDNOTLIVYCH BODU JEDNANI JENZ BYLY NA ZAKLADE KONANE SCHUZE
SCHVALENY V PLNE VYSI A BEZ VYHRAD 100% HLASY UCASTNENYCH



Emitent svolava tuto schiizi na zaklad¢ opravnéni dle § 21 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni, a ¢lanku 12 emisnich podminek dluhopisti ,,Sosna Royal Invest series 11/2023%, za i¢elem projednani a
schvaleni zmén téchto emisnich podminek.

podle § 21 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni

Emitent:

Sosna Royal Invest a.s.
I1CO: 11705281
Sidlo: Aviaticka 1092/8, Ruzyné, 161 00 Praha 6

Zapsana

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 26539

(dale jen "Emitent")

Timto v souladu s § 21 a nasledujicimi zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, a ¢lankem 12 emisnich podminek
dluhopisti ,,Sosna Royal Invest series 11/2023¢

Svolava

schiizi vlastniki téchto dluhopisi:

Datum konani: 27. kvétna 2025

Cas konani: 11:30 hod.

Misto konani: Profispole¢nosti.cz s.r.o0., zasedaci mistnost, Rybna 732/25, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
Rozhodny den pro ucast: 20. kvétna 2025

Program schiize vlastnikii dluhopisii Sosna Royal Invest series 11/2023

Zahajeni schiize
o Volba predsedajiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu.
Konstatovani usnasenischopnosti
o Dle ¢lanku 12 Emisnich podminek.
Schvaleni programu schiize
Projednani jednotlivych navrhii zmén emisnich podminek
o Zména obchodni firmy Emitenta na Sosna Royal Invest a.s. a zména sidla spole¢nosti (¢1. 1 a
4.1).
o Zména vynosu z 25 % p.a. na 10 % p.a. s uc¢innosti od 27. 5. 2025 (¢l. 6.1).
o Zména zplusobu vyplaty vynosu a jmenovité hodnoty — plnéni formou kmenovych akeii
Emitenta v poméru odpovidajicimu ptepoétené hodnoté dle kurzu CNB (¢l. 6.1, 8.1, 7.4, 8.4,
9.2.4).
o Zavedeni devizové dolozky a pravidel pro zaokrouhlovani pii vyplaté formou akcii (¢l. 6.1,
8.1,9.2.4).
o Zmeéna splatnosti dluhopisti z 12 mésicti na 36 mésicti ode dne emise, nejpozdéji do 1. 12.
2027 (¢l. 1, 7.1).
o Aktualizace ucelu emise vcetné doplnéni investi¢ni ¢innosti na izemi USA (Florida — Miami,
Naples, Tampa), EU a CR (¢l. 4.9).
o Nové znéni ¢lanku 8.5 — v€asnost plnéni véetné akciového vyporadani a odpoveédnosti.
o Nové znéni ¢lanku 9.2.1 — zadost vlastnika o odkoupeni a pravo Emitenta Zadost odmitnout,
je-li v rozporu s ochranou ekonomickych nebo investicnich zajmti Emitenta.
o  Prijeti nového znéni ¢lanku 9.2.4 — kupni cena a pravidla vyplaty ve forme akcii.
o Potvrzeni aktualizovaného znéni ¢lanku 8.4, 8.5, 7.4.
Hlasovani o prijeti iplného nového znéni emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023
Néavrh usneseni:
Schiize vlastnikd dluhopisi schvaluje vSechny navrzené zmény emisnich podminek, jak byly
jednotlivé projednany v bodech programu této schiize, a dale schvaluje Gplné nové znéni emisnich
podminek dluhopisti Sosna Royal Invest series 11/2023.
Diskuze a dotazy k navrZzenym zménam a ¢innosti Emitenta
Zavér schize



Podminky téasti na schiizi:

e Ucast na schiizi maji vlastnici dluhopisti, kteii budou ke dni 20. 5. 2025 zapséani v evidenci vedené

Emitentem.

e Kazdy ucastnik je povinen pfedlozit original dluhopisu, platny doklad totoznosti a v pfipadé zastoupeni

original plné moci udélené vyhradné pro tuto schtizi s Gfedné oveétenym podpisem.

e Emitent je opravnén pfezkoumat opravnénost ucasti a hlasovacich prav. V ptipad¢ sporu rozhoduje ¢len

predstavenstva Emitenta pfitomny na miste.

NAVRH ZMENY EMISNICH PODMINEK V JEDNOTLIVYCH BODECH K PROJEDNANI A

JEJICH ZMENK:

Pivodni znéni bodu /1. Shrnuti popisu dluhopisti /Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023

ze dne 27.11.2023

1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisu:

Identifika¢ni kod ISIN:

Cislo Gi¢tu Emitenta:
IBAN:

SWIFT:

Vedeny u:

V méné:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopisu:
Podoba Dluhopisii:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhuta:

Dodate¢na emisni lhuta:
Predpokladany objem Emise:

Maximalni objem Emise:

Cislovani dluhopisii:

Vynos:

Datum pocatku prvniho

vynosového obdobi:

Vynosové obdobi:

SINCOM Property Investment a.s.
IC 117 05 281
LEI 315700BRNJ4QGLSSGES7

se sidlem Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, CR
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. B 26539

Sosna Royal Invest series 11/2023

CZ0003556623

2755053003/5500
CZ7555000000002755053003
RZBCCZPP

Raiffeisen Bank a.s. Praha
USD /EUR /CZK

1.000 USD (jeden tisic americkych dolart)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

01.12.2023

Emisni lhtita pro upisovani Dluhopisti zacina bézet dnem
01.12.2023 a kon¢i dnem 01.12.2024 s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

1.000.000 USD (jeden milion americkych dolari)
1.000.000 USD (jeden milion americkych dolari)
0001/ 11-2023 az 1000 / 11-2023

Pevna sazba 25,0 % ro¢né (per annum)

Ke dni vydani dluhopisu, nejdfive vSak ke dni 1.12.2023
Ro¢ni
Ke dni splatnosti dluhopisu



Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den ptedcasné splatnosti:

Den konec¢né splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:
Administrator:

Urcend provozovna:

K poslednimu dni vynosového obdobi

Nasledujici den po uplynuti lhiity Sesti mésicti dle bodu 9.2.3
Splatnost

12 mésict ode dne vydani dluhopisu, nejpozdéji v§ak ke dni
1.12.2025

12 mésict ode dne vydani dluhopisu, nejpozdéji vsak ke dni
1.12.2025

Emise zastupitelnych Dluhopist vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise

Emitent
SINCOM Property Invest a.s.

IC: 117 05 281

Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, Ceské republika
e-mail: info@sosnaroyalinvest.com

tel.:  +420 242 488 299

Webové stranky: www.sosnaroyalinvest.com

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zptisobem a ve lhutach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosii z Dluhopist bude
vykonavat Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.

Nové znéni bodu/ 1. Shrnuti popisu dluhopisti /Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023

1. SHRNUTi POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Sosna Royal Invest a.s.

ICO: 117 05 281

LEI: 315700BRNJ4QGLSSGES7

se sidlem Aviaticka 1092/8, Ruzyné, 161 00 Praha 6

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 26539

Nazev Dluhopisii: Sosna Royal Invest series 11/2023
Identifika¢ni kéd ISIN: CZ0003556623

Cislo ¢tu Emitenta: 2755053003/5500

IBAN: CZ7555000000002755053003

SWIFT: RZBCCZPP

Vedeny u: Raiffeisen Bank a.s. Praha

Ména: USD / EUR / CZK

Jmenovita hodnota Dluhopisu: 1.000 USD (jeden tisic americkych dolartt)
Forma Dluhopisi: Cenné papiry na fad

Podoba Dluhopisii: Listinné cenné papiry

Emisni kurz: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
Minimalni investice:1 (jeden) Dluhopis

Datum emise: 01.12.2023

Emisni lhuta: 01.12.2023 — 01.12.2024 s moznosti prodlouzeni
Dodatecna emisni lhiita: Lze uplatnit

Piedpokladany objem Emise: 1.000.000 USD

Maximalni objem Emise: 1.000.000 USD

Cislovani Dluhopisii: 0001/11-2023 az 1000/11-2023


http://www.sosnaroyalinvest.com/

Vynos: Pevna sazba 10,0 % ro¢né (per annum), s ucinnosti ode dne 27. 5. 2025
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi: Ke dni vydani dluhopisu, nejdiive vSak ke dni 1. 12. 2023
Vynosové obdobi: Jednorazové ke dni splatnosti dluhopisu

Den vzniku naroku na vyplatu vynosu:

Ke dni konec¢né splatnosti dluhopisu, a to véetné vSech doposud nevyplacenych vynosii
Rozhodny den pro vyplatu vynosu:

Ke dni koneéné splatnosti

Den predcasné splatnosti:

Nasledujici den po uplynuti lhiity Sesti mé&sicti dle bodu 9.2.3 Emisnich podminek
Den kone¢né splatnosti:

36 mésicti ode dne vydani dluhopisu, nejpozdéji vsak ke dni 1. 12. 2027

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty:

36 mésicti ode dne vydani dluhopisu, nejpozdéji vsak ke dni 1. 12. 2027

Emise: Emise zastupitelnych Dluhopist vydavanych podle téchto Emisnich podminek
Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise

Administrator: Emitent

Urcena provozovna:

Sosna Royal Invest a.s.

ICO: 117 05 281

Aviaticka 1092/8, Ruzyné, 161 00 Praha 6
E-mail: info@sosnaroyal.com

Telefon: +420 242 488 299

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zptisobem a ve lhitach stanovenych
v téchto Emisnich podminkéch.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosii z Dluhopisti bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v prib¢hu existence Emise jinak.

Piivodni znéni bodu / 4.1. Cinnosti tykajici se vydani dluhopisi, splaceni dluhopisii a vyplaceni vynosii z
dluhopist bude vykonavat Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence emise jinak. / Emisnich podminek
Sosna Royal Invest series 11/2023 ze dne 27.11.2023:

4.1. CINNOSTI TYKAJICI SE VYDANI DLUHOPISU, SPLACENI DLUHOPISU A VYPLACENI VYNOSU Z DLUHOPISU
BUDE VYKONAVAT EMITENT, NEROZHODNE-LI V PRUBEHU EXISTENCE EMISE JINAK.

I’JDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE
Emitent vznikl 1. srpna 2021

Emitent, spolecnost SINCOM Property Investment a.s. vznikl 1. srpna 2021. Emitent se pohybuje
v oblasti nakupu investi¢nich apartmand se zamétfenim na oblast Dubaje a Abu Dhabi, Spojené
Arabské Emiraty, za ucelem jejich nasledného pronajmu kone¢nému uzivateli, a to jak k pronajmu
dlouhodobému, tak k pronajmu kratkodobému s vys$si mirou vynost. Emitent rovnéz investuje

v oblasti nakupu investi¢nich apartmand v oblasti Dubaje a Abu Dhabi, Spojené Arabské Emiraty,
za ucelem jejich nasledného prodeje konecnému uzivateli, kdy se jednd o tzv. predprode;j
investi¢nich apartmant pied dokoncenim realizace a jejich nasledny prodej kone¢nému uzivateli

s vynosem piesahujicim az 38% zisku.

Emitent, jakoZto akciova spole¢nost, vydala 1.000 kust kmenovych akcii, kazda o jmenovité
hodnoté 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych), a vydala 2.000 kus kmenovych akeii, kazda
o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), pficemz vSechny akcie jsou
cennymi papiry na jméno. Skutecnym majitelem spolecnosti SINCOM Property Investment a.s. je
Lenka Macurova, dat. nar. 4. dubna 1975, trvale bytem ul. Pficna 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika s 95 % akciového podilu. Zbyvajicich 4% akciového podilu vlastni minoritni
akcionaf PhDr. Juraj Sedovi¢, dat. nar. 19. ¢ervna 1962, trvale bytem Janovice &.p. 54, 739 11


mailto:info@sosnaroyal.com

Janovice, Ceska republika a 1% akciového podilu vlastni minoritni akcionai Bc. Blanka Szotkova,
dat. nar. 19. listopadu 1971, trvale bytem Patikova 362/3, Vysocany, 190 00 Praha 9, Ceska
republika.

Nové znéni bodu / 4.1. Cinnosti tykajici se vydani dluhopisii, splaceni dluhopisii a vyplaceni vynosi z
dluhopist bude vykonavat Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence emise jinak. / Emisnich podminek
Sosna Royal Invest series 11/2023:

4.1 UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent, spolecnost Sosna Royal Invest a.s., vznikl dne 1. srpna 2021. Spole¢nost se zaméfuje na investi¢ni
¢innost v oblasti nemovitosti, a to jak v ramci Evropské unie, tak v zahrani¢i — pfedevs$im ve Spojenych
arabskych emiratech (Dubaj, Abti Dhabi) a nové také ve Spojenych statech americkych, konkrétné ve staté
Florida.

Emitent se specializuje zejména na:

e nakup investi¢nich apartmani, za ucelem jejich nasledného pronajmu koncovym uzivateltim, a to jak
formou dlouhodobého, tak kratkodobého prondjmu s vyssi vynosnosti,

e predprodej a nasledny prodej investi¢nich apartmani a domi jesté pied jejich dokoncenim, a to
koncovym uzivatelim

e akvizice nemovitosti za ucelem jejich dalsiho prondjmu, rekonstrukce ¢i vystavby a nasledného
zhodnoceni investice.

Emitent je akciovou spoleénosti, ktera vydala:
1.000 kusi kmenovych akeii, kazda o jmenovité hodnoté 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych),
2.000 kusu kmenovych akecii, kazda o jmenovité hodnoté¢ 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych).

Vsechny akcie jsou listinnymi cennymi papiry na jméno.

Skute¢nym vlastnikem spolecnosti Sosna Royal Invest a.s. je:
Lenka Macurova, nar. 4. dubna 1975, trvale bytem Pfi¢na 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 — drzitelka 95
% akciového podilu.

Dal$imi minoritnimi akcionafi jsou:
PhDr. Juraj Sedovic, nar. 19. ¢ervna 1962, trvale bytem Janovice ¢.p. 54, 739 11 Janovice — drzitel 4 %
akciového podilu,

Bc. Blanka Szotkova, nar. 19. listopadu 1971, trvale bytem Pafikova 362/3, Vysocany, 190 00 Praha 9 —
drzitelka 1 % akciového podilu.

Pivodni znéni bodu / 4.9. Uéel emise / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023 ze dne
27.11.2023:

4.9. Utel emise

Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou Emitentem pouzity na nakup investi¢nich apartmant
projektt v Dubaji a Abu Dhabi, Spojené Arabské Emiraty, za uc¢elem jejich nasledného pronajmu koneénému
uzivateli, a to jak k pronajmu dlouhodobému, tak k prondjmu kratkodobému s vy$s§i mirou vynost. Emitent
rovnéz investuje do nakupu investi¢nich apartmant projektd v Dubaji a Abu Dhabi, Spojené Arabské Emiraty,
za ucelem jejich nasledného prodeje konecnému uzivateli, kdy se jedna o tzv. predprodej investi¢nich apartmant
pred dokonc¢enim realizace a jejich nasledny prodej kone¢nému uzivateli s vynosem piesahujicim az 38% zisku
z nominalni hodnoty daného projektu.

Nové znéni bodu / 4.9. U¢el emise / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023



4.9 Ukel emise

Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou Emitentem pouzity k financovani a rozvoji realitnich
investinich projekti na izemi Spojenych arabskych emirati, Spojenych stati americkych, a rovnéz ve
vybranych statech Evropské unie, véetné Ceské republiky, a to pfedevsim nasledujicim zptisobem:

a) Spojené arabské emiraty (Dubaj, Abu Dhabi)

e nakup investi¢nich apartmani s cilem jejich nasledného pronajmu kone¢nému uzivateli (dlouhodobé i
kratkodobg),
e piedprodej apartmant v developerské fazi a jejich nasledny prodej koneénému uzivateli

b) Spojené staty americké — stat Florida (Miami, Naples, Tampa a okolni oblasti)

e nakup, rekonstrukce a prodej rodinnych domt a rekreacnich nemovitosti (tzv. ,,house flipping®),

e vystavba novych rezidencnich objektt (,,build & sell) nebo jejich nasledny najem a sprava s cilem
dlouhodobého vynosu,

e dlouhodobé drzeni nemovitosti pro generovani piijmi z pronajmu a rist hodnoty aktiv.

¢) Evropska unie a Ceska republika

e nakup rozvojovych pozemki a stavebnich celkd vhodnych k vystavbé bytovych a rodinnych domd,

e realizace mensSich developerskych projektd na vlastnich pozemcich véetné inZzenyringu, zasitovani a
rozparcelovani,

e ndkup, rekonstrukce a dalsi prodej nemovitosti ve vybranych regionech EU a v Ceské republice,

e dlouhodoby najem nemovitosti za i€elem stabilniho piijmu.

Emitent touto emisi financuje diverzifikované investi¢ni portfolio zamétené na stabilni vynos z najmd, rychlé
obchodni realizace (pfedprodeje a flipping), a hodnotové zhodnoceni nemovitosti na atraktivnich trzich v
Evropé, USA a na Blizkém vychodg.

Pivodni znéni bodu / 6.1. Vynos, Zptisob uroceni, Vynosova obdobi a vyplaceni Vynosu / Emisnich
podminek Sosna Royal Invest series 11/2023 ze dne 27.11.2023:

6.1. VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBIi A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢l. 0 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartstat od Data pocatku prvniho Dne vynosového obdobi (vEetné tohoto dne) do dne
vzniku ndroku na vyplatu vynosu nejdiive nésledujiciho po datu vynosového obdobi (,,Vynosové
obdobi®).

Pro ucely pocatku béhu které¢hokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. Error! Reference source not found.
téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy do 10 pracovnich dnti ode Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu.

Nové znéni bodu / 6.1. Vynos, Zpisob troceni, Vynosova obdobi a vyplaceni Vynosu / Emisnich podminek
Sosna Royal Invest series 11/2023

6.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU



Vynos Dluhopist je stanoven jako pevna urokova sazba ve vysi 10,0 % ro¢né (per annum), piic¢emz tato
sazba nabyva U¢innosti ode dne 27. 5. 2025.

Vynos nardstd ode dne emise Dluhopisi, tj. od 1. 12. 2023 (vcéetné tohoto dne), az do dne splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist nebo jejich predcasné splatnosti, nastane-li.

Dluhopisy nemaji pravidelna vynosova obdobi. VeSkery vynos bude vyplacen jednorazové ke dni splatnosti
Dluhopisu, a to spolu s jmenovitou hodnotou Dluhopisu. Vyplata bude zahrnovat také veskery dosud
nevyplaceny vynos piislusny k danému Dluhopisu.

Emitent je opravnén rozhodnout, Ze vyplata vynosu a/nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu nebude
provedena v penézni formé, ale formou beziplatného pi‘evodu kmenovych akcii Emitenta, pficemz takovy
prevod bude proveden v piepocteném pomeéru dle nasledujicich pravidel:

e kazdému Vlastnikovi dluhopist bude pridélen odpovidajici pocet kmenovych akcii Emitenta,

e nominalni hodnota jednoho Dluhopisu ¢ini 1.000 USD,

e piepocet bude proveden dle kurzu devizového trhu vyhlaSeného Ceskou narodni bankou ke dni
pInéni (dale jen ,,Rozhodny kurz),

e vysledna ¢astka v CZK bude zaokrouhlena smérem dolu na celé tisice korun ¢eskych,

ek této hodnoté bude piifazen odpovidajici pocet akcii Emitenta o nominalni hodnoté 1.000 K¢/akeii.

Vlastnik dluhopisu timto vyslovné bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipadé vyplaty v akciich nevznika
narok na doplatek ¢i kompenzaci za castky pod hranici 1.000 K¢ zaokrouhlené dold.
Vyplata penézni ¢astky nebo ptevod akcii bude proveden nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii
ode dne splatnosti nebo predc¢asné splatnosti Dluhopisu, podle toho, ktery nastane dfive.

Pitvodni znéni bodu / 7.4. DOMENKA SPLACENI / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series
11/2023 ze dne 27.11.2023:

7.4. DOMENKA SPLACENI

Kazdy prislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopisii bude pro ucely tohoto ¢l. 7 povazovan za pln¢€ splaceny
ke dni, kdy jsou prislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisi a/nebo narostlého Vynosu splatné podle téchto
Emisnich podminek poukazany Vlastniktim dluhopisti a odepsany z bankovniho uc¢tu Emitenta.

Nové znéni bodu / 7.4. DOMENKA SPLACENI / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023 :

7.4 DOMNENKA SPLACEN]

Kazdy prislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopist bude pro ucely tohoto ¢lanku povazovan za plné a
Fadné splaceny ke dni, kdy:

e (a) pfislusné castky jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo narostlého Vynosu, splatné podle téchto
Emisnich podminek, byly poukazany oprdvnéné osobé bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet
oznameny Emitentovi, a zaroven byly odepsany z bankovniho ¢tu Emitenta,
nebo

e (b) Emitent pfevede kmenové akcie spole¢nosti Emitenta na Vlastnika dluhopist v souladu s
rozhodnutim Emitenta podle ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek, a to v rozsahu odpovidajicim celkové
vy3i plnéni prepoétené dle devizového kurzu CNB ke dni pievodu, a za podminek stanovenych v téchto
Emisnich podminkach.

V pfipadé¢ plnéni prostiednictvim akcii se za okamzik splnéni zavazku povazuje:
e den, kdy byly akcie fyzicky pfedany, nebo

e den, kdy bylo Vlastnikovi umoznéno s akciemi disponovat (napf. pfevodem na jim urc¢eny majetkovy
ucet, pfedanim listinnych akcii apod.).



Emitent neni povinen poskytnout zadné dals$i kompenzace, Uroky ¢i doplatky v pfipad¢, ze zdvazek
byl splnén vySe uvedenym zptisobem.

Piivodni znéni bodu / 7.4. DOMENKA SPLACENI / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series
11/2023 ze dne 27.11.2023:

8.1. MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylucné v americkych dolarech.

Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a daiiovymi, devizovymi
a ostatnimi pifslusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gé¢innymi v dobé provedeni piisluiné
platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze (a) americky dolar, pfipadn¢ jind zdkonnd ména, kterd by USD nahradila, zanikne, a (b)
nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho piedpisu, bude (i) denominace Dluhopist
zménéna na EURO, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z
Dluhopist budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EURO méng,
pti¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény na EURO bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni ptislusné meény, (i) se v zadném
ohledu nedotkne existence zavazkll Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a
(i1) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

Nové znéni bodu / 8.1 MENA PLATEB / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023:

8.1 MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist primarné v americkych dolarech

(USD).

Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou definovany
dale) v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnymi dailovymi, devizovymi a jinymi pravnimi pfedpisy
Ceskeé republiky u¢innymi ke dni platby.

Emitent si vS§ak vyhrazuje pravo nahradit penéZni plnéni pfevodem kmenovych akcii Emitenta, a to v
poméru odpovidajicim piepoctené hodnoté jmenovité ¢astky a ptipadného vynosu k datu splatnosti. Pfepocet
bude proveden podle nasledujicich pravidel:

Nominalni hodnota jednoho Dluhopisu ¢ini 1.000 USD,

Castka k vyplaté (jistina + vynos) bude pfepoctena na ¢eské koruny dle kurzu devizového trhu
vyhlageného Ceskou narodni bankou ke dni plnéni (déle jen ,,Rozhodny kurz®),

vysledna ¢astka bude zaokrouhlena smérem dolt na celé tisice korun ¢eskych (1.000 K¢) a za tuto
Castku bude vydan odpovidajici pocet kmenovych akcii Emitenta o0 nominalni hodnoté 1.000 K¢ na
akcii.

Emitent neni povinen vyplatit ztistatkovou ¢astku pod 1.000 K¢, ktera zlistane po zaokrouhleni, a Vlastnikovi
dluhopisu za tuto hodnotu nevznika narok na dalsi plnéni, kompenzaci ani vynos.

Zména mény v disledku zaniku USD:

V ptipad¢, ze (a) americky dolar nebo jeho néstupnicka ména zanikne, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim
ustanovenim pravniho ptedpisu, bude:

(1) denominace Dluhopisi zménéna na euro (EUR), a
(i1) veskeré zavazky z Dluhopist budou automaticky a bez dalsiho oznameni splatné v EUR.

Piepocet na euro bude proveden podle oficialniho sménného kurzu (pevného piepocitaciho
koeficientu), v souladu s pravnimi piedpisy platnymi ke dni takové zmény. Takova zména mény se



nepovazuje za zménu emisnich podminek a nema vliv na platnost, vymahatelnost ani obsah prav a
povinnosti emitenta.

PUVODNI ZNENi BODU / 8.4. PROVADENI PLATEB / EMISNICH PODMINEK SOSNA ROYAL INVEST SERIES
11/2023 ZE DNE 27.11.2023:

8.4. PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pifevodem na jejich bankovni
ucet uvedeny ve Smlouveé o upisu. Uvedeni bankovniho G¢tu je povinnou nalezitosti Smlouvy o tpisu.
U zahrani¢nich bankovnich u¢tl musi byt ¢islo uctu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho u¢tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na
adresu Ur¢ené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro
splaceni jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulaie Emitenta,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Emitentovi platbu
provést a v piipadé pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
piijemce platby a ostatnimi piislusSnymi ptilohami (také jen ,,Instrukece*). Instrukce musi byt opatiena
ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici
rozumnym pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent mize vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz
o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je oprdvnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci
podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi doruéen taktéz nejpozdé€ji v Rozhodny den. V tomto
ohledu Emitent zejména mutize pozadovat (i) predlozeni plné moci v piipadé€, ze za Opravnénou osobu
bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-1i Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit Emitentovi, spolu
s Instrukeci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mize
Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent
provétovat spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za Skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce. V pfipad¢ originalii cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéteni v cizing si Emitent mtize
vyzadat poskytnuti piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské tmluvy o
apostilaci, podle toho, co je relevantni.

Emitent mtize dale z&dat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny ufednim
prekladem do ¢eského jazyka, nebo anglického jazyka.
Nové znéni bodu / 8.4 PROVADENI PLATEB / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023:

8.4 PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét plnéni opravnénym osobam dle téchto Emisnich podminek jednim z nasledujicich
zpisobu:

a) Bezhotovostni pirevod

Vyplata Vynosu a/nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist bude provedeno formou bezhotovostniho
prevodu na bankovni G¢et opravnéné osoby, ktery bude uveden ve Smlouvé o upisu.

e  Uvedeni bankovniho uctu je povinnou nalezitosti této smlouvy.
eV ptipadé¢ zahrani¢nich Géth musi byt ¢islo étu uvedeno ve formatu IBAN, véetné platného SWIFT
kédu.

Zména bankovniho u¢tu opravnéné osoby musi byt provedena prostiednictvim pisemné instrukce dle formulate
Emitenta a doru¢ena na adresu Ur¢ené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den.



Instrukce musi:

e byt opatfena tifedné ovéi‘enym podpisem,
e  obsahovat plnou identifikaci G¢tu a ptipadné i opravnéni podepisujici osoby,
e upravnickych osob byt doplnéna vypisem z obchodniho rejstiiku (ne starSim 3 mésici).

Emitent je opravnén poZadovat plnou moc nebo dalsi potvrzeni, pokud za opravnénou osobu jedna zastupce.
b) PInéni formou kmenovych akcii Emitenta

Emitent je opravnén rozhodnout, Ze plnéni bude namisto bezhotovostniho pievodu provedeno formou prevodu
kmenovych akcii Emitenta, v piepoc¢teném poméru podle ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek.

V takovém piipad¢ je opravnéna osoba povinna poskytnout:

e udaje nezbytné pro prevod akcii (napf. identifika¢ni iidaje, adresu pro doruceni listinnych akcii nebo
¢islo majetkového uctu),
e aveskerou sou¢innost nezbytnou pro fadny prevod akcii do jejiho vlastnictvi.

Emitent neni odpovédny za opozdéni plnéni z divodii na stran€ opravnéné osoby, zejména pokud:

e  doruéi neuplné ¢i nespravné informace,
e nepiedlozi pozadované dokumenty v¢as,
e nebo odmitne plnit soucinnost potiebnou k prevodu akeii.

¢) Danové a pravni formality
V ptipad¢ uplatnéni mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni, je opravnéna osoba povinna dorucit:

e platny doklad o dafiovém domicilu, a
e  dalsi pfilohy, které si Emitent nebo pfislusny spravce dané vyzada.

Emitent neprovétuje spravnost doru¢enych dokumentt a nenese odpovédnost za Skody zptisobené zpozdénim
nebo vadou instrukce.

Emitent je oprdvnén pozadovat:

e apostilu ¢i jiné uznani zahrani¢nich Gfednich dokumentt,
e ufedni pieklad dokumenti vyhotovenych v cizim jazyce do ¢eského nebo anglického jazyka.

Puvodni znéni bodu / 8.5. V¢asnost bezhotovostnich plateb / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series
11/2023 ze dne 27.11.2023:

8.5. Véasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, (a) pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na bankovni ucet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 8.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukei a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdé&ji do 5 pracovnich dnti od vzniku
naroku takova ¢astka odepsana z bankovniho G¢tu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni tidaje, které neumoziuji platbu
fadné provést nebo mu nesdélila zadné takové daje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou
castku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna castka
odepsana z bankovniho Gctu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrzel
od Opravnéné osoby takové platebni tdaje, které umoziiuji platbu fadné provést; v takovém piipadé



plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy
¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zplsobené tim, ze (a) Opravnéna osoba
v¢as nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 0 téchto Emisnich podminek,
(b) takové informace, dokumenty nebo informace byly neuplné nebo nespravné nebo (c) takové
zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém
ptipad€ nevznika narok na jakykoli doplatek ¢i urok za ¢asovy odklad platby.

Nové znéni bodu / 8.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH A NEPENEZNICH PLATEB / Emisnich
podminek Sosna Royal Invest series 11/2023:

8.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH A NEPENEZNICH PLATEB (nové znéni)

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy (at’ uz se jedna o Vynos nebo
jmenovitou hodnotu Dluhopisu) se povazuje za splnény Fadné a vcas:

e (a) pokud je penézita ¢astka poukazana opravnéné osobé na bankovni Gcet uvedeny ve Smlouvé o Gpisu
dle ¢lanku 8.4 téchto Emisnich podminek nebo na zékladé fadné dorucené Instrukce, a tato ¢astka je
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni ode dne vzniku naroku odepsana z bankovniho uc¢tu Emitenta,
nebo

e (b) pokud je plnéni realizovano formou pievodu kmenovych akcii Emitenta, a to v souladu s ¢lankem
6.1 téchto Emisnich podminek, pti¢emz se za okamzik splnéni zdvazku povazuje:

o den, kdy byly akcie pfedany opravnéné osob¢, nebo
o den, kdy bylo opravnéné osobé umoznéno s témito akciemi volné disponovat (napf. pievodem
na majetkovy ticet, osobnim pievzetim apod.).

V ptipad¢, Ze opravnéna osoba:

e sdéli Emitentovi nespravné nebo netplné tidaje nezbytné pro realizaci platby (véetné tidaji pro prevod
akcii),
e nebo zadné takové udaje nesdéli vubec,

povazuje se zdvazek Emitenta za splnény Fadné a véas, pokud:

e penézita Castka bude odepsana z uctu Emitenta,
e nebo plnéni v podobé akcii bude Emitentem pfipraveno a dostupné,

nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel potiebné udaje v souladu s ¢lankem
8.4 téchto Emisnich podminek.

Emitent nenese odpovédnost za zpoZdéni plnéni, pokud je zptisobeno:

¢ nedodanim nebo opozdénym dorucenim dokumentd ¢i udaji ze strany opravnéné osoby,
e chybami v Instrukei,
e nebo jinymi okolnostmi mimo kontrolu Emitenta.

V takovych ptipadech nevznika opravnéné osobé narok na tirok, vynos, doplatek ¢i jakoukoli jinou
kompenzaci za ¢asovy odklad plnéni.

Piivodni znéni bodu / 9.2.1. Zadost vlastnika dluhopisii / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series
11/2023 ze dne 27.11.2023:

9.2.1. Zadost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisu.
Emitent ma povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy



pozadavek na odkoupeni Dluhopisti a pocet Dluhopisti, ktery ma byt Emitentem odkoupen.
Zadost o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pied
Emitentem, musi byt podpis Opravnéné osoby Gfedné ovéien.

Nové znéni bodu / 9.2.1. Zadost vlastnika dluhopisti / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series
11/2023:

9.2.1 Zadost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopist. Emitent ma povinnost
takovou zadost posoudit a rozhodnout o jejim pfijeti, za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami.

Zadost o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni*) musi mit pisemnou formu a musi obsahovat:

e jednoznacny pozadavek na odkoupeni Dluhopis,

e piesné oznacéeni a pocet Dluhopist, jichZ se zadost tyka,

e preferovanou formu plnéni (penézita forma / formou kmenovych akcii Emitenta), pfi¢emz konecné
rozhodnuti o formé plnéni nalezi vylu¢né Emitentovi.

Emitent si vyhrazuje pravo plnit zavazek z titulu odkoupeni formou pievodu kmenovych akcii Emitenta v
poméru a za podminek stanovenych v €l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Zadost o0 odkoupeni bez dalSiho odmitnout, pokud by jeji realizace:

e mohla zplsobit podstatnou Gjmu spolecnosti, zejména ekonomického, investi¢niho nebo provozniho
charakteru, nebo
e by vedla k ohrozeni likvidity, strategickych investic ¢i jinych dilezitych finan¢nich z4jma Emitenta.

O piipadném odmitnuti Zadosti bude Emitent informovat Vlastnika pisemné, a to nejpozdéji do 15 pracovnich
dnii ode dne doruceni zadosti.

Z4dost musi byt:

e podepsana opravnénou osobou, jejiz podpis musi byt ufedné ovéten (pokud neni Zadost podepsana
pfimo pfed Emitentem),

e doplnéna o identifikac¢ni tidaje opravnéné osoby a veskeré nezbytné nalezitosti dle ¢lanku 8.4 téchto
Emisnich podminek,

e adolozena doklady potiebnymi pro provedeni plnéni dle zvolené formy.

Piivodni znéni bodu / 9.2.4. Kupni cena / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023 ze dne
27.11.2023:

9.2.4. Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena ve vysi
jmenovité hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopist. Vlastnik dluhopisii ma narok na vyplaceni narostlé¢ho a
doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym Dluhopistim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnii ode Dne naroku na odkoupeni a soucasné
predani Dluhopist Vlastnikem dluhopisti Emitentovi v Uréené provozovné.

Nové znéni bodu / 9.2.4. Kupni cena / Emisnich podminek Sosna Royal Invest series 11/2023 ze dne
27.11.2023:

9.2.4 Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé fadné podané a akceptované Zadosti o odkoupeni
bude odpovidat:



e jmenovité hodnoté odkupovanych Dluhopist, a
e naroku na veskery k datu odkoupeni narostly a dosud nevyplaceny Vynos vztahujici se k témto
Dluhopistim,

to v§e v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Emitent si vyhrazuje pravo, ze namisto plnéni v penézni formé mtize Kupni cenu a Vynos uhradit formou
prevodu kmenovych akcii Emitenta, pficemz piepocéet bude proveden nasledovné:

e nominalni hodnota kazdého Dluhopisu ¢ini 1.000 USD,

e piepocet ¢astky v USD na Ceské koruny bude proveden dle kurzu devizového trhu vyhlaseného
Ceskou narodni bankou ke dni pitevodu (,Rozhodny kurz®),

e vysledna ¢astka v CZK bude zaokrouhlena smérem doli na celé tisice korun ¢eskych (1.000 K¢),

e a za takto pfepoctenou hodnotu budou pievedeny kmenové akcie Emitenta o nominalni hodnoté 1.000
K¢ za jednu akeii.

Zbytkové ¢astky pod hranici 1.000 K¢, které vzniknou zaokrouhlenim, nebudou vyplaceny ani jinak
kompenzovany a jejich narok zanika.

Hromadné odiivodnéni zmén emisnich podminek dluhopisii Sosna Royal Invest series 11/2023
Navrzené zmény emisnich podminek vychazeji z nutnosti:

e  zajistit dlouhodobou ekonomickou udrzitelnost emisniho programu,

o reflektovat aktudlni obchodni a investi¢ni strategii Emitenta,

e  posilit pravni flexibilitu a ochranu z4jma vSech ucastnikd emisniho vztahu, zejména Vlastnikil
dluhopist,

e azaroven zachovat schopnost Emitenta plnit své zavazky fadné a v€as i v ménicich se trznich
podminkéach.

Konkrétni divody ke zménam:

1. Zména obchodni firmy a sidla Emitenta (¢l. 1 a 4.1)

Tato zména odrazi transformaci v rdmeci vnitini restrukturalizace Emitenta a jeho dlouhodobou strategii pisobit
pod silngjsi a obchodné piihodnéjsi znackou Sosna Royal Invest a.s., se sidlem v novém obchodnim centru v
Praze — Ruzyni. Tato zména neovliviiuje prava Vlastniku, ale zpfesiuje identifikaci Emitenta v obchodnim
rejstiiku.

2. Snizeni vynosuz 25 % na 10 % p.a. (¢l. 6.1)

Zmeéna vynosu odpovida realité soucasného trhu a umoziuje Emitentovi efektivnéji alokovat kapital do
sttednédobych realitnich projekti s nizsi rizikovosti a del$i dobou navratnosti. Vynos ztistava
konkurenceschopny, pfi¢emz Emitent garantuje jeho vyplatu ke dni splatnosti. Vynosova struktura tim odrazi
rovnovahu mezi ochranou investora a provozni schopnosti Emitenta.

3. Zavedeni moznosti plnéni formou kmenovych akcii (¢l. 6.1, 7.4, 8.1, 8.4, 9.2.4)

Moznost nepenézniho plnéni formou pfevodu kmenovych akcii zvySuje operativni flexibilitu Emitenta a
umoziuje optimalizaci hotovostnich tokil v obdobi realizace rozsahlych investi¢nich projektd. Soucasné



poskytuje Vlastnikiim dluhopis moznost stat se akcionaiem spolecnosti s piimym podilem na jejim majetku.
Plnéni je prepocitavano podle devizového kurzu CNB a doprovazeno pravnimi zarukami.

4. Prodlouzeni splatnosti na 36 mesicu (¢l. 1, 7.1)

Prodluzuje se doba splatnosti dluhopisii z 12 na 36 mésici, a to v navaznosti na investi¢ni horizont jednotlivych
projektt Emitenta, které zahrnuji stavebni, developerskou i rekonstrukéni fazi. Tato zména zajistuje efektivnéjsi
vyuziti prostfedki a vyssi stabilitu portfolia Emitenta, ¢imz se zvySuje pravdépodobnost fadného splaceni
dluhopisd.

5. Aktualizace ucelu emise (¢l. 4.9)

Cilem je rozsifit i¢el emise o investiéni ¢innost na tizemi USA (zejména stat Florida), Evropské unie a Ceské
republiky, kde Emitent jiz zah4jil akvizi¢ni a vystavbovou ¢innost. Tento krok reflektuje aktualni stav
podnikani Emitenta a zajist'uje transparentnost smérem k investoram.

6. Zavedeni pravni upravy mény a devizového prepoctu (¢l. 8.1)

Doplnéna devizova dolozka, ktera zajist'uje spravny a spravedlivy pfevod hodnoty dluhopisu z USD na CZK v
piipadé pInéni v akciich. Zaokrouhleni na celé tisice K¢ zjednoduSuje administraci a soucasné eliminuje
nepiiméfenou nakladovost mikropohybu.

7. Nova formulace clankii 8.4 a 8.5 — provadeni a véasnost plnéni

Zmeény upftesiuji technické podminky vyplaty a zavadéji pravidla pro situace, kdy Emitent poskytuje plnéni ve
formé akcii. Zaroven stanovuji objektivni kritéria pro véasnost plnéni i v piipadech, kdy Vlastnik neposkytne
dostatec¢né tidaje. Pravidla jsou nastavena tak, aby chranila Emitenta pfed neopravnénymi naroky na troky z
prodleni.

8. Nové znéni ¢lanku 9.2.1 — Zddost viastnika o odkoupeni dluhopisii

Doplnéno pravo Emitenta odmitnout zadost, pokud by jeji vyhovéni mohlo zptsobit vaznou ekonomickou nebo
strategickou tjmu spolecnosti. Toto opatfeni chrani integritu majetku Emitenta ve prospéch vSech Vlastnikil
dluhopisti a zaroven zachovava pravni rovnovahu mezi individudlnimi a kolektivnimi zajmy drzitelt.

9. Nové znéni clanku 9.2.4 — Kupni cena

Zména zpfesiiuje pravidla stanoveni kupni ceny pfi odkupu a zajist'uje kompatibilitu s moznosti plnéni formou
akcii. Pravidla pfepoétu a zaokrouhlovani poskytuji pravni jistotu obéma stranam.

U¢innost a zverejnéni vysledkii:
Timto se rusi pivodni znéni emisnich podminek v rozsahu dot¢eném schvalenymi zménami.

Zmény emisnich podminek nabyvaji u¢innosti dnem schvaleni schiizi vlastnikt dluhopisd, tj. 27. kvétna 2025.
Emitent zvefejni zapis o konani schiize vlastnikii dluhopist a nové uplné znéni emisnich podminek do 30 dnt
ode dne konani schiize na oficialnich strankach Emitenta www.sosnaroyalinvest.com a www.sosnaroyal.com. O
pribéhu a vysledcich schiize bude potfizen notaisky zapis v souladu s § 23 odst. 7 zékona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech



Predstavenstvo Emitenta je timto povéfeno k provedeni veskerych pravnich a technickych tikont k realizaci
piijatych zmén. Zptsob hlasovani bude vefejny, aklamaci, pokud schiize nerozhodne jinak. Ostatni navrhy jsou
schvalovany prostou vétSinou hlasi pritomnych vlastnikti dluhopisti. Ke schvaleni zmén emisnich podminek,
dopliku dluhopisového programu nebo k ustaveni ¢i odvolani spoleéného zastupce je zapotiebi souhlasu tii
¢tvrtin hlast ptitomnych vlastniki dluhopist s hlasovacim pravem, dle ¢lanku 12.3 emisnich podminek.
Jednacim jazykem schtize je ¢esky jazyk. Pokud bude ptitomen zahrani¢ni vlastnik, miize pozadat o pfitomnost
tlumoc¢nika na vlastni naklady.

Zaverecné shrnuti o pfijeti ndvrhu a hlasovani tykajici se vSech vyse uvedenych a projednanych bodt na Schiizi
vlastnikti dluhopisti konané dne 27.5.2025

Vysledek: V kazdém bodé¢ bylo dosazeno 100 % hlast pfitomnych vlastnikd, tedy potiebné kvalifikované ¥4
vétsiny (§ 21 odst. 7 ZD). Navrhy byly jednomysIné prijaty.

Utast a hlasovaci prava (ke dni konani schiize 27.5.2025)

Ukazatel Dluhopisy (ks) Nominalni hodnota (USD) Hlasy Podil
Pritomni vlastnici 125 125 000 125 71,43 %
Neptitomni vlastnici 50 50 000 0 28,57 %
Celkem vydano 175 175 000 175 100 %

Konstatovani: Schiize je usnasenischopna (¢l. 12 EP, § 21 odst. 6 ZD).

Prezencni listina (pfiloha €. 1) je ulozena u Emitenta; neni vefejnou ¢asti zapisu z divodu ochrany osobnich
udaju.

V Praze dne 25. dubna 2025

Za Emitenta:
Sosna Royal Invest a.s.
Lenka Macurova, piedseda pfedstavenstva
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